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WHY BIM?

PROJECTS

NEXT LEVEL
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LEVEL OF DIGITALISATION WORLD WIDE
ACCORDING TO BRANCHES

Ø 60% of the projects do not meet the
agreed time schedule or the
estimated costs

Ø 30% of the projects have claims
and additional work.

Ø 50% of the measures are
reactionary
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BIM 5D® TEAM



SEE, WHEN IS SOMETHING TO BE BUILT

3D

SEE, WHAT IS TO BE BUILT SEE, HOW IS SOMETHING TO BE BUILT

4D 5D

GEOMETRY CONSTRUCTION WORKFLOW
DATA AND PROCESS

MANAGEMENT
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ELEMENTS CATALOG



BILL OG QUANTITY



INTERFACES



GUIDELINES

BIM ABROAD
Pionieers: Skandinavia,Benelux,GB,US; basis PAS

BIM IN AUSTRIA
ÖNORM A-6241-1&2 Property Server



1 PROJEKT 10.000 PROJEKTE

BESTANDSDATENMODELL



FACILITY MANAGEMENT

BETRIEB



DATA IS THE NEW OIL

ARC

Structural

Consultant,
supplier etc.

MEP

Database
(planning + operation)

Database
(operation)

Digital Information
delivery

AIM

documents

Alphanumeric
data
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PIM

Construction
team

Quality
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Tools, apps,
viewer

Documents, Protocolls,
As-built documentation

Operations &
Maintainance
(CMMS)

Building
Control
System

Area-
management
(CAFM)

Project
management
(PM)

Enterprise
Resource
Planning (ERP)
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BUILDING CONSTRUCTION

TRIIIPLE CARREE
ATZGERSDORF CAPE 10

AXEL
SPRINGER
QUARTIER

SCHUL-
BRÜDER

VIOA ROEB KARMELITER-
HOF

GLASFASER-
BAU ALQ A5.43 ASPJ



• Bauherr: ARE Development
& SORAVIA

• AG der ZT: Dir. AP, Wien

• Auftragsvolumen:
~110 Mio €

TRIIIPLE

Projektphasen: Ausführung

Besonderheiten:
• Modellierung des gesamten Rohbaus
• BIM ist nicht Teil des Vertrages
• Modellierung Baustelleneinrichtung, Darstellung der vertikalen Baustellengeräte

(Baukräne und Bauaufzüge) zur Veranschaulichung der Änderungen
• Regelbasierte Verknüpfung von Modell und Leistungsverzeichnis in iTWO
• Verknüpfung von Modell und Taktplan für Regelgeschosse
• Erarbeitung von Workflows für den Einsatz der Modelle auf mobilen Endgeräten
• Koordination der Modellnutzung seitens PERI – modellbasierte Schalungsplanung
• Turm 1 Bewehrungsmodell vom Tragwerksplaner – evtl. AR Anwendung

GENERELLES BIM IM PROJEKT



3D-MODELLIERUNG



• Bauherr: UB4W

• AG der ZT: Dir. AH,
Rastenfeld

• Prozessoptimierung in der
Angebotsphase

GLASFASERBAU, DIR. AH

Project phase: tender
Characteristics:
• 2D – 5D automated model creation based on polylines
• Agile project
• Data processing (GIS-CAD-Revit-ITWO)
• iTWO – creation of model-based BOQ
• Workshops & training Dir. AH

GENERELLES BIM IM PROJEKT



GLASSFIBRE



VISUAL PROGRAMMING



BOQ FROM THE 3D MODELL



AXEL SPRINGER QUARTIER, BERLIN



RESEARCH & DEVELOPMENT

DIG UP APPS BEAM HBIM



WHAT COMES

Model processing at game speed

Implementation of algorithms

Generative design

Ontology replacing standardisation

Hyper reality

NEXT
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GENERATIVE DESIGN



FM CONTROL
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REPORT
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FACILITY
MANAGEMENT



AUGMENTED REALITY APP



FACADE TRACKING



FACILITY MANAGEMENT
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TEAMCONCEPT
CORE ELEMENTS

CLEAR AGREED

CONSTRUCTION

WORK

PARTNERING
RISK

MINIMIZATION
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INVOLVEMENT
EXECUTION

COMPETENCE IN
PLANNING PHASE

COST

TRANSPARENCE

JOINT

PROJECT

CONTROLLING



PARTNERING WITH BIM
EXECUTION PLANNINGTENDERING CONSTRUCTION PHASE OPERATION

Modell coordination

Simulation, Variant analysis

Linking time schedule, 4D-planning

Linking cost, 5D-planning

BOQ.
Trade and construction coordiantion

Chnage management

Defect management

As-built Modell

Integrale BIM-unterstütze Generalplanungs – ausführungsfähiges BIM-Modell, As-built
Modell, Asset Information Model (FM Projektdatenbank)

BAP legt die
Vorgehenswei
se der BIM
Implementieru
ng im Projekt
fest

Erstellung Koordinationsmodell, Prüfung der
geom. Konflikte zw. Fachmodellen

Input von dem
Baustellenteam über
mögliche
Einsparungsvarianten,
Optimierungen

Dynamisches Ableiten von Daten zur
Darstellung des Bauablaufs

Verknüpfung von Kosten
mit Modellelementen

Modellbasiertes
Leistungs-
verzeichnis,
nachvollziehbare
gewerksspezifisch
e Auflistung der
Mengen

Modellbasierte Koordinationsbespr.,
Überprüfen der Planungsprozesse

Planänderungs-
verfolgung und
Dokumentation
über
Koordinationsmod
ell

Modellbasierte
Baumängel-
Dokumentation, Prüfung,
Freigabe, Abnahme, usw.

Aktualisierung der
Modelle mit Änderungen,
Verknüpfen mit
Bauwerks- und
Baustellendokumentation

PLANNING

BIM General planning

BIM execution plan



PARTNERING WITH BIM
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PRECONSTRUCTIO PHASESELECTION
PHASE

OPERATION

BIM General planning

BIM execution plan

Modell coordination

Simulation, Variant analysis

Linking time schedule, 4D-planning

Linking cost, 5D-planning

BOQ.
Trade and construction coordiantion

Chnage management

Defect management

As-built Modell

FM-Modell

Integrale BIM-unterstütze Generalplanungs – ausführungsfähiges BIM-Modell, As-built
Modell, Asset Information Model (FM Projektdatenbank)

BAP legt die
Vorgehenswei
se der BIM
Implementieru
ng im Projekt
fest

Erstellung Koordinationsmodell, Prüfung der
geom. Konflikte zw. Fachmodellen

Input von dem
Baustellenteam über
mögliche
Einsparungsvarianten,
Optimierungen

Dynamisches Ableiten von Daten zur
Darstellung des Bauablaufs

Verknüpfung von Kosten
mit Modellelementen

Modellbasiertes
Leistungs-
verzeichnis,
nachvollziehbare
gewerksspezifisch
e Auflistung der
Mengen

Modellbasierte Kooridnationsbespr.,
Überprüfen der Planungsprozesse

Planänderungs-
verfolgung und
Dokumentation
über
Koordinationsmod
ell

Modellbasierte
Baumängel-
Dokumentation, Prüfung,
Freigabe, Abnahme, usw.

Aktualisierung der
Modelle mit Änderungen,
Verknüpfen mit
Bauwerks- und
Baustellendokumentation

Integrieren der FM-Daten
in das As-built-Modell

CONSTRUCTION PHASE



PARTNERING WITH BIM
LEGAL BASES

PRECONSTRUCTION PHASE

TEAM CONCEPT AGREEMENT/
EARLY CONTRACTOR INVOLVEMENT

LUMP SUM
CONTRACT

UNIT PRICE
CONTRACT COST-PLUS-FEE

CONTRACT

CONSTRUCTION PHASE

BIM GMP
CONTRACT/
TARGET PRICE-
AGREEMANT



COLLABORATION
MIXED TEAMS

Work
preparation BIM

Manager

Modeller
Modeller

Quantity
Surveyor

Client

Logistics

Consultant

10/2017 - Integrierte Tenderbearbeitung NL Hausleiten, Dir AD

Operativ

ZT

© Zentrale Technik, 26.04.201944



CHANGE MANAGEMENT3
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FIX



Features

Time Cost

FIX



Features

Time Cost

VARIABLE



Features

Time Cost

Quality

VARIABLE



BIM OPERATION INFLUENCES DEEPLY IN COMPANY CULTURE

Process

Methods

Strategy

Culture

TOOLS



CURRENT CHALLENGES

1

2
3

ECONOMIC
Continuing

overcapacity

Claim- and anticlaim-
management conflicts

Know-How loss
through single

phasing

CLIENT
Necessity of award

safety

Staff shortage

Target-costs aren’t
achievable

CONTRACTOR
Late awarding due to
resource shortages

Decrease of plan
quality due to short

lead time



CURRENT CHALLENGES

4
5

CONTRACTUAL
Little experience of project

participants

Shifting costs

Cultural change: BIM
requires rethinking on the
current building process

TECHNICAL
Platform issues: Data generation,

storage and utilization

AEC Software sucks

APPS: Mobile applications

FM: Model data compatibility,
update, continuation



• Limitless data networking
• IoT, 5G, everything is online
• Abolition of Multiple data storage
• Model processing at game speed
• Minimization of standardization
• Implementation of algorithms
• Matching interaction and automation
• Generative design
• AI in Construction industry
• Machine learning

WHAT COMES NEXT



THANK
YOU!


